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Spoéldzielni Mieszkaniowej WIARUS w Zurawicy
za rok 2020 rok.

Zarzad Spoéldzielni Mieszkaniowej Wiaus w Zurawicy przedstawia sprawozdanie dotyczace
dzialalnosci i sytuacji ekonomiczno-finansowej naszej Spéldzielni za 2020 r.

Kierowanie dziatalnoscia Spétdzielni spoczywa na Zarzadzie, ktory w roku 2020 dzialat

w nastgpujacym skladzie :
+  Stanistaw Gawlowski— Prezes Zarzadu 01.01.2020 r.-31.12.2020 1.
Marcin Gargata — Zastgpca Prezesa Zarzadu 01.01.20201.-31.12.2020 1.
Anna Partyka — Czlonek Zarzadu 01.01.2020 r.-31.12.2020 .

W 2020 r. Zarzad odbyt 7 protokolowanch posiedzen, podjal 8 uchwal zgodnie ze swoimi

kompetencjami. Przygotowywal projekty uchwat i wnioskéw przedktadanych Radzie Nadzorczej
1 Walnemu Zgromadzeniu Czlonow_épéldzielni.

I. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI I ZASOBY MIESZKANIOWE.

Na koniec 2020 roku wg rejestru Spétdzielni stan czlonkéw wynidst 155 oséb. Na zasoby
Spéldzielni (facznie — wlasne i mienie wyodrebnione pozostajace w ustawowym zarzadzie Spéldzielni)
sktadaja si¢ 5 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z 140 mieszkaniami i 15 pomieszczeniami

0 przeznaczeniu innym niz mieszkalne:

3 lokale mieszkalne — spoidzielcze lokatorskie prawo do lokalu,
+ 21 lokale mieszkalne — spoldzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
116 lokale mieszkalne — prawo odrgbnej wlasnosci do lokalu,

+ 15 pomieszczen o przeznaczeniu innym niz mieszkalne.

Spéldzielnia jest jedynym uzytkownikiem wieczystym dziatek o pow. 9 194,00 m?.
Mienie Spotdzielni stuzy osiedlom mieszkaniowym (pow. 9 124,00 m2), a w pozostalej czesci (70 m2)
dziatalnosci gospodarczej prowadzonej przez ich dzierzawedw.

II. STAN MAJATKU SPOLDZIELNI.

Spoétdzielnia Mieszkaniowa "Wiarus" dysponuje majatkiem wlasnym oraz majatkiem whascicieli
powierzonym w zarzad, ktérzy wyodrebnili na wlasnosé swoje lokale.
Ujecie rzeczowe majatku oraz zrédet jego finansowania na dzien 31.12.2020 r. przedstawia ponizsze

zestawienie:

1. Majatek trwaty - 256 342,24 7k

2. Majatek obrotowy - 573 559,86 zt. w tym:

- Naleznosci z tytutu dostaw i ustug do 12 m-cy - 47 804,22 zt.
Naleznosci z tytulu dostaw i ustug powyzej 12 m-cy - 390 985,51 zt
Srodki pieniezne na rachunkach - 59022,17 zt.

+  Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe - 56 085,84 zt.
Razem aktywa Spéldzielni - 829 902,10 z

Zrédlem finansowania majatku jest:
1. Kapital (fundusz) wlasny -313 428,37 zt. w tym:
- fundusz udziatowy - 1011,60 zt,
+ fundusz zasob6w mieszkaniowych -267 898,01 zi.



Fundusz wktadéw mieszkaniowych - 20 101,70 =zt

Zysk netto - 21271,98 zt.
Zobowiazania i rezerwy na zobowiazania -516 473,73 zt. w tym:
Zobowigzania dlugoterminowe ( kredyty i pozyczki) -394 648,67 zt.
Zobowigzania krotkoterminowe - 114 513,30 zt.
Rozliczenia miedzyokresowe - 7311,76 zt.
Razem pasywa Spéldzielni - 829 902,10 zt

Ill. GOSPODARKA ZASOBAMI MIESZKANIOWYMI ( GZM ).

Podstawowg dziedzing dziatalnosci Spotdzielni stanowi Gospodarka Zasobami Mieszkaniowymi.

Do obowiazkéw Zarzadu w zakresie GZM nalezato:

obstuga administracyjna zasobéw mieszkaniowych (budynki, tereny zieleni, chodniki, parkingi ),
sprawna obstuga mieszkancéw w odniesieniu do spraw zwiazanych z uzytkowaniem mieszkar

i funkcjonowaniem urzadzeg,

utrzymanie w sprawnosci technicznej zarzadzanych i administrowanych budynkéw, instalacji

i urzadzen z nimi zwigzanych,

utrzymanie porzadku i czystosci w osiedlach, w korytarzach piwnic i na klatkach schodowych,
zapewnienie ciepta, cieplej i zimnej wody i odprowadzania Sciekéw sanitarnych w mieszkaniach.

Wysokos¢ poszczegdlnych oplat za lokale ustalona byta na podstawie rozliczenia kosztow

i przychodéw nieruchomosci za rok 2019 oraz planowanych na rok 2020 kosztéw eksploatacyjnych,
utrzymania lokali. Zmiana stawek, ktorych wysokos¢ byla posrenio zalezna od Spéidzielni, zostata
poprzedzona analiza poniesionych kosztow na poszczegolne rodzaje dziatalnoscei.

Ponizej przedstawiamy stawki optat za lokale bedace w zasobach Spoétdzielni w zakresie eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci :

1. Stawki niezalezne od Spoldzielni obowigzujgce na dzien 31.12.2020 r.:

stawka energii cieplnej na cele centralnego ogrzewania - stawka nie ulegta zmianie od
01.04.2018 r. - wysokosc¢ od 3,06 do 3,39 zt./m? pow. lokalu,

stawka energii cieplnej na ciepta wode:
- ciepta woda podgrzanie - stawka nie ulegla zmianie od 2012 r. - wysoko$¢ 20,68 z{/m® zuzytej
wody w lokalu mieszkalnym,

- ciepla woda, oplata stala - stawka nie ulegta zmianie od 2010 r. - wysokosé¢ 25,00 ztlokal
mieszkalny,

Uwazam, ze oplaty za ciepla wode powinny ulec zmianie, a ostatnia podwyzka gazu zmusi do
tego, aby dokona¢ zmian.

stawka za gaz na kuchenkach gazowych - stawka nie ulegta zmianie od 01.01.2019 r.- wysokos¢
8,00 zi/os.stawka za $wiatlo w czgsciach wspolnych - stawka nie ulegta zmianie od 01.01.2019
r.- wysokosc¢ od 5,05- 8,00 z¥/os.

stawka za dostarczanie wody zimnej i odprowadzanie $ciekéw- stawka nie ulegla zmianie od
01.01.2017 r. - wysokos$¢ 10,51 zl/m® zuzytej wody,

stawka za wywo0z nieczystosci — zmiana stawki od 01.01.2020 r. (Uchwata nr XVII/122/19 Rady
Gminy Zurawica z dnia 02.12.2019 r.) - 24,00 zt./0s.

stawka podatku od nieruchomos$ci — zmiana stawki od 01.03.2020 r. (Uchwata nr XVII/123/19
Rady Gminy Zurawica z dnia 02.12.2019 r.) - od 0,14 do 0,28 zl/m? powierzchni catkowitej
Inlaln



2. Stawki zalezne od Spoldzielni obowiazujgce na dzien 31.12.2020 r.:

- stawka eksploatacyjna - zmiana stawki od 01.03.2020 r. - wysoko$¢ 1,90-1,92 zi./m? pow.
catkowitej lokalu,

« przeglady i konserwacje - stawka nie ulegla zmianie - wysokos¢ 0,10 zt/m? pow. catkowitej
lokalu,

+ fundusz remontowy na biezace potrzeby - zmiana stawki od 01.07.2020 r.— wysoko$é od 0,20 do
1,20 z¥/m? pow.uzytkowej lokalu,

 fundusz remontowy na termomodernizacj¢ -stawka nie uleglta zmianie od 01.01.2019 r—
wysokos¢ od 0,20 do 1,20 z/m? pow.uzytkowej lokalu,

« oplata za wodomierze - stawka nie ulegla zmianie od 2012 r. - wysokos$¢ od 0,80 zl/lokal
mieszkalny.

W tym miejscu chciatbym wskaza¢ jedng sprawe. Zarzad nie tylko kieruje dzialalnoscia, ale
musi rownoczesnie dba¢ o warunki ekonomiczne, o to aby zabezpieczy¢ biezacg eksploatacie.
Dziwia Panfistwa podwyzki lecz nie sg one wynikiem pracy Zarzadu. Takie sg warunki w catym
kraju. Rosng koszty energii w szerokim tego stowa znaczeniu, ro$nie ptaca minimalna i pozostate
koszty materiatlowe. Podwyzki sg zatem nieuniknione. W tym roku juz podrozat prad,

gaz 0 24 %, co jest bardzo znaczace, a to jeszcze zapewne nie koniec. Nie ma innego wyjscia.

3. Spoldzielnia w prowadzonej przez siebie ewidencji ksiggowej dokonuje rozgraniczenia kosztow,
przychod6éw i wynikéw na dziatalnoscei:

zwolniona z opodatkowania gospodarke zasobami mieszkaniowymi (GZM), tj.dzialalnos¢
bezwynikowsa okreslona w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych,
opodatkowang dzialalno$¢ gospodarcza w pozostatym zakresie.

Roéznica migdzy przychodami i kosztami z gospodarki zasobami mieszkaniowymi (GZM)
wyniosta ( minus) 9 169,57 zl. i przechodzi na rok nastepny:

- ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 - 167627 zt.
- ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 -1476,05 zk.
- ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 -1 745,16 z1.
- ul. Gen. Wtadystawa Sikorskiego 1 -2 733,51 zl.
- ul. Gen. Wladystawa Sikorskiego 3 - 1538,58 zl.

Dziatalno$¢ w zakresie centralnego ogrzewania oraz zimnej wody w 2020 roku prowadzona byla
w oparciu obowiazujgce regulaminy w tym zakresie . Rozliczenie kosztow energii cieplnej zuzytej na
potrzeby centralnego ogrzewania dokonano wg powierzchni uzytkowej poszczeg6lnych lokali
mieszkalnych.

Koszty dostawy i zuzycia ciepla i podgrzania wody wyniosty ogétem 390 157,34 zl, natomiast

na pokrycie tych kosztow naliczone wplywy z oplat za lokale stanowily razem kwote 420 235,20

zt co wskazuje, ze wptywy byly wyzsze o 30 077,86 zl. od poniesionych kosztow.

Koszty dostawy i zuzycia zimnej wody i odprowadzania Sciekéw wyniosty ogétem

115 028,87 z1, natomiast naliczone zaliczki stanowily kwote 116 146,01 z1.

Nadwyzka w kwocie 1 117,14 z} zostata rozliczona w przeliczeniu na ilo$¢ wodomierzy w lokalu

mieszkalnym.

Wynik z pozostalej dziatalnosci operacyjnej, finansowej po potraceniu podatku dochodowego
wyniot 21 271,98 zl., ktéry Zarzad proponuje przeznaczy¢ na pokrycie wynikow GZM:

- ul. Gen. Stanistawa Maczka 2 -6 584,78 zi.
- ul. Gen. Stanistawa Maczka 3 - 5276,54 zl.
- ul. Gen. Stanistawa Maczka 4 - 2 946,50 zi.
- ul. Gen. Wiladystawa Sikorskiego 1 -4 253,41 zi.

- ul. Gen. Wladvstawa Sikorskieco 3 -2210.75zL



POZOSTALE RODZAJE DZIALALNOSCI

Wynik roku
| Lp Pozytki z nieruchomos ci w tym: Przychody Koszty 2020
| 1 Powierzchnie dachowe 4732,56  1951,88 2 780,68|
2 Dzerzawa gruntu 2 174,01 436,95 1 737,06
' 3 Dazerzawa pomieszczenia 354,24 0.00 354,24
4 17 475,00

Pozostale ) 17 700,95 225,95
" 24 961,76 2 614,78

22 346,98
Podatek dochodowy

Zysk netto 21 271,98

IV. OPLATY EKSPLOATACYJNE I WINDYKACJA NALEZNOSCI.

Zaleglosci z tytutu oplat eksploatacyjnych na dzien 31.12.2020 r. wyniosly 44 764,83 z1. W
porownaniu z rokiem 2019 poziom wskaznika zadluzenia zwiekszyt sic o 0,29 pkt.% a w ujeciu
kwotowym zadhuzenie zwiekszylo sie 0 3 566,52 zl.

wskaznik wskaznik
zadluzenia do zadluzenia do
Stan zaleglo§ci  rocznego rocznego
Roczny  woplatach na wymiaru oplat  wymiaru
Wyszcze golnicnie wymiar oplat  31.12.2020 2020 oplat 2019
uL. Gen. Stanistawa Maczka 2 320 945,03 8 776,03 2,73% 1,85%
ul. Gen.Stanislawa Maczka 3 238 133,82 6 743,33 2,83% 3,85%
ul. Gen.Stanistawa Maczka 4 149 185,41 6 720,42 4,50% 2,31%
Razem nieruchomosci przy
ul.Gen.Stanislawa Maczka 708 264,26 22 239,78 3,14% 2,64%
ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego 1 153 201,27 6 968,78 4,55% 4,01%
ul. Gen. Wiadyslawa Sikorskiego 3 172 493,16 15 556,27 9,02% 11,53%
Razem nieruchomosci przy
ul. Gen.Wladystawa Sikorskiego 325 694,43 22 525,05 6,92% 7,88%

Ogolem SM WIARUS 1033 958,69 44 764,83

V.GOSPODARKA REMONTOWA.
Rok 2020 Spéldzielnia rozpoczgta ujemnym saldem na funduszu remontowym (minus)
465 794,89 zl zt. w tym:

nieruchomosci przy ul. Gen. Stanistawa Maczka - minus 435 117,46 z1.
nieruchomosci przy ul. Gen. Wiadystawa Sikorskiego - minus 30 677,43 zt.
W roku 2020 z funduszu remontowego dokonano nastepujacych wydatkow:

+  Koszty termomodernizacji poza projektem ( sprawozdanie) 2 460,00 zt.
Splata odsetek od kredytu na termomodernizacje 11 350,87 zt.
Remont inst.wodnej 4 038,24 zt.
Remont bram wejsciowych 3 318,78 zt.
Udroznienie kanalizacji 4 983,77 z
Remont instalacji zewnetrznej oswietleniowe]j 1 102,00 zt.
Remont daszkéw balkonowych 13 293,05 z
Pozostate remonty czescei wspolnych 5292,56 zi.

Razem wydatki z funduszu remontowego w roku 2020 45 839,27 zl.



W 2020 r. na funduszu remontowym zgromadzono nastepujace $rodki przeznaczone na realizacje
zwigzanych z budynkami mieszkalnymi przedsigwzie¢ remontowych :

odpisy na fundusz remontowy na biezace potrzeby 4] 146,80 zi.
odpisy na fundusz remontowy — termomodernizacja 69 566,40 zi.
+ odpisy na wymiane wodomierzy 4 224,00 zi.
odpisy na naprawe domofonow 3 360,00 zi.
zysk roku poprzedniego 2 351,46 zt.
Razem przychody fynduszu remontowego za rok 2020 120 648,65 zl.
Saldo na dzien 31.12.2020 r. ( minus ) 390 985,51 zl. w tym:
+ nieruchomodci przy ul. Gen. Stanistawa Maczka - minus 377 872,25 zt.
nieruchomosci przy ul. Gen.Wiadystawa Sikorskiego -minus 13 113,26 zi.

Powyzsze salda odzwierciedlaja realizacj¢ remontow z wieloletnim planem uzyskiwania przychodéw na
ich sptate. W nieruchomosciach przy ul. Gen.Stanistawa Maczka znaczaca kwote stanowia koszty
zwigzane zprojektem RPPK.03.02.00-18-0141/16, w nieruchomosciach przy ul. Gen. Witadystawa
Sikorskiego montaz daszkéw balkonowych oraz zwrot $rodkéw finansowych przeznaczonych roboty
remontowew latach poprzednich.

Spotdzielnia jako wiasciciel i zarzadca obiektéw budowlanych zgodnie z treécia art. 62. ust 1.pkt 1
ustawy Prawo budowlane przeprowadzita okresowe kontrole:
+  przewodow kominowych i wentylacyjnych,
instalacji gazowe;.
Przeprowadzone przeglady dokonane zostaly przez uprawnione podmioty oraz osoby. Przedmiotowe
badania zostaly przeprowadzone w ramach kontroli okreslonej trescig art. 62. ust. 1 pkt. 2. Prawa
budowlanego. Protokoly sporzadzone zostaly na drukach dostosowanych do rodzaju przegladu.

VIL.GLOWNE ZALOZENIA SPOLDZIELNI NA ROK 2021 i 2022:
1. Modernizacja kotlowni przy ul. Sikorskiego 3.
2. Wymiana instalacji wody zimnej w piwnicach budynkéw Sikorskiego.
3. Wykonanie boksu na kontenery Maczka
4. Przygotowanie spéldzielni do zmian zwigzanych z nowg ustawa spoéldzieleza.
5. Dbanie o kondycje¢ finansowg spéldzielni.

Wystepuje¢ z wnioskiem o zatwierdzenie przedstawionego sprawozdania finansowego
za 2020 rok i udzielenie absolutorium Zarzadowi Spdéldzielni Mieszkaniowej ""Wiarus"
w Zurawicy i podziale nadwyzki bilansowej.

Dzigkujg za uwage .
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Stanistaw Gawlowski :
Prezes Spétdzielni Mieszkaniowej "Wiarus" w Zurawicy

Spéldzielnia Mieszkaniowa
L, WIARUS” 3 ‘
ul. Gen. Maczka 4, 37-710 Zurawica
NIP 795-10-12-650, Regon 001387478
tel, (16) 671 33 30




